PPAS n° 48-30 "RENARDS"
PRESCRIPTIONS D'URBANISME

Art. 1.- Généralités

Les présentes prescriptions complétent et détaillent les mesures
d’aménagement exprimées graphiquement sur le plan ; elles
précisent, en outre, les intentions non figurées sur le plan parce que
non susceptibles d’étre représentées graphiquement.

Les présentes prescriptions ne dérogent pas aux reglements et
instructions diverses en vigueur, sauf disposition contraire énoncée
ci-apres.

A I'exception des prescriptions du présent plan relatives a
limplantation, au volume et a I'esthétique des constructions et des
clétures, ainsi que celles relatives aux cours et jardins, les
reglementations en vigueur en matiére de batisse sont d’application.

Repérage Le plan et les prescriptions renseignent les numéros de
police afférents aux parcelles existant a la date d’entrée en vigueur
du plan. En cas de modification de cette numérotation ou du
parcellaire, la numérotation indiquée au plan fait seule foi pour
I'interprétation des prescriptions d’urbanisme.

Art. 2.- Affectation des batiments

2.1. Les batiments sont affectés a la résidence et a ses compléments
et équipements publics et privés, aux commerces et a I'artisanat.

2.2. Les installations d’ateliers et les dépbts sont autorisés dans les
parcelles affectées a ces activités au moment de I'entrée en
vigueur du plan.

Ces activités sont autorisées a condition qu’elles soient
compatibles avec la fonction résidentielle du quartier et qu’elles
ne soient pas de nature a altérer sa structure et son aspect
esthétique.

2.3. Les stations distributrices de carburant sont interdites.
2.4. L'installation de bureaux est interdite.

Art. 3.- Zone de batiments principaux

3.1. Prescriptions générales

3.1.1. Le nombre de niveaux par batiment est indiqué sur le plan.
Pour les batiments dont les facades sont a maintenir ou a
restaurer, le nombre de niveaux se rapporte a la voirie le long
de laquelle est implanté le batiment principal.

3.1.2. Les constructions suivent les alignements indiqués sur le
plan. Les distances (en métre) aux alignements sont toujours
prises perpendiculairement a ceux-ci.

3.1.3. Hauteur des locaux
Tous les locaux, a I'exception de ceux utilisés a usage de
parking ou de caves, ont une hauteur sous plafond de 2,60 m
minimum et de 2,40 m minimum pour les niveaux sous
toiture.




3.1.4. Pour les immeubles, fagades ou monument®iguent
I'objet d’une procédure en vue de leur classeniest,
dispositions Iégales en vigueur sont d’application.

3.1.5. Mesures restrictives

Sans préjudice de la conformité de la demande tiledoéde

lotir avec les prescriptions en vigueur conceriaibatisse et

'aménagement du territoire, la délivrance du perpgut étre

subordonnée,

d’une part :

- a I'observation de conditions d’ordre esthéticggiatives
notamment a l'unité d’architecture, au respectydlame
architectural des fagades, a la sauvegarde dgseptres,
au traitement des toitures ainsi qu’'a la naturenti@®riaux
des facades principales et postérieures et dagetdf

d’autre part :

- au respect des conditions relatives a I'hygieria et
tranquillité du milieu, a la stabilité des constraos, au bon
aménagement des passages couverts ainsi qu’ade o
contre l'incendie.

3.2.Zone de constructions dont les facades sont a emirdu a
restaurelliseré rouge au plan)
3.2.1.Le plan renseigne les facades a mainterdrrestaurer.

Les facades et les toitures de ces constructiongmcétre
conservées telles quelles ou étre restaurées {dudmvue
architecture et matériaux) en se basant sur leseéls
d’origine retrouvés sur place, sur des documerasctives et
dans le respect du site.
Lors des travaux de restauration, des démontages et
reconstructions partiels peuvent étre autorisés ges
raisons techniques. Ces travaux sont effectués ldaespect
des dispositions définies ci-dessus.
Le traitement des rez-de-chaussée a usage comhpaata
étre concu de maniére a permettre une bonne extboif
tout en respectant la nature des matériaux utipisés la
restauration et le caractére général de la facade.
Les combles peuvent étre aménagés en logemerds et d
ouvertures pour I'éclairage de ces locaux peuvieat é
établies dans le plan des toitures, a conditioncglles-ci
s’integrent parfaitement au caractére ancien datiare.

3.2.2.Le nombre de niveaux existants, indiquélan, @st
maintenu. Les travaux d’amélioration ou de tramsfdion
intérieures se font dans le respect du volume tiigte.

3.2.3.Les facades postérieures sont soit resta@iégrigées dans
un style d’harmonisation prescrit au paragraphe 3.3

3.3. Zone de constructions dont les facades sénger suivant un style
d’harmonisatior(liseré mauve au plan)

3.3.1. La composition architecturale des facadedrdeneubles, bordés
d’'un liseré mauve au plan, est basée sur un jgledles (murs) et
de vides (baies) en rapport avec le module desruures et des
fermetures des fagades anciennes, axée principatexmeune
conception verticale des éléments et respectdrarae urbaine.



Pour les facades situées a front de I'espace ublip la
conception architecturale peut étre adaptée ernifonde
I'utilisation de I'espace vert public.

Au cas ou le parcellaire a gardé sa forme ancidane,
reconstruction sur plusieurs parcelles ne peutaitvésagée que si
I'architecture de la facade respecte cette trarbaine formée par
la juxtaposition d'immeubles aux facades étroim@msctéristiques
du quatrtier.

Au cas ou le parcellaire ancien a disparu, I'aaghiire des
facades des nouvelles constructions doit étre @deunaniere a
recréer la trame urbaine primitive. Les constardien
encorbellement autres que les loggias et les &sasssaillie,
sont interdites en facades principales. La lirak&éme
postérieure figurée au plan englobe toutes lebesalil

Les vitrages doivent étre établis en retrait d® @lminimum par
rapport au plan de la fagade principale.

3.3.2. Le plan renseigne le nombre de niveaux sougche des
nouvelles constructions par rapport au niveau d(trsxtoir ou
zone d’espace vert public, si le batiment ne seviE@as a front
de la voirie), pris au pied et dans I'axe de |athg

Les hauteurs maximales sous corniche sont lesrgewa
pour les batiments a 2 niveaux : 8,00 m
pour les batiments a 3 niveaux : 10,80 m.

Dans le cas de caves éclairées naturellement dupgefacades,
le sol du rez-de-chaussée peut étre élevé a 1 rimmuaxau-
dessus du niveau du trottoir ou de la zone d’espaxtgublic, si
le batiment ne se trouve pas a front de la voirie.

Les hauteurs maximales sous corniche définiessstae
comprennent la surélévation éventuelle due a usaniv
supplémentaire sous combles habitables, de mémia que
surélévation éventuelle du sol du rez-de-chausaée lé cas d’'un
sous-sol éclairé naturellement.

3.3.3. Toitures
En plus du nombre de niveaux des batiments, leiplanse des
toitures a versants.
L’angle d’'inclinaison est compris entre 35° et 5Qa hauteur
maximale au-dessus du niveau de la corniche e&inale
Au cas ou la profondeur du batiment est telle queiture ne
recouvre pas l'entiéreté de celle-ci, une toituatgopeut étre
aménagée sur la partie excédentaire du batimest'irgérieur de
I'flot. Un niveau habitable peut étre établi daasditure.
Des lucarnes sont admises pour autant que la langoizle de
celles-ci ne soit pas supérieure au %2 de la lardela facade. La
largeur maximale de la lucarne est de 1,20 m.aHaurs, les
toitures peuvent étre percées d’ouvertures vitfiéegeur : 1,20 m
maximum) dans le méme plan que la couverture thatlae.
Des terrasses peuvent étre aménagées dans let gadartoiture
au niveau des combles habitables. Aucune constnucé peut
étre apparente a I'exception des souches de chesiné
Le seuil de la terrasse ou des lucarnes peut élarhent étre
établi a 1,20 m maximum en-dessous de la corngdres que cette



disposition ne donne lieu a la réalisation d’'ureaiy
supplémentaire situé en-dessous de celle-ci.

3.3.4. Matériaux

3.3.4.a) Les matériaux a utiliser pour les facakesit et arriere sont la
brique ou/et le béton de couleur blanche ou légen¢rmcrée et
I'enduit traditionnel a la chaux ou le ciment petntblanc.
La brigue est de la méme tonalité et du méme foguatcelle
des facades anciennes.
Les matériaux de la ou des facades doivent étrisishen
fonction des facades voisines, si celles-ci sonaantenir ou a
restaurer, et étre en parfaite harmonie avec cesdes.
Les chéassis doivent étre en bois naturel ou peinomeétal
peint . La nature des chassis et la couleur do&ta choisies
en fonction des matériaux utilisés pour la facad&re en
parfaite harmonie avec ceux-ci.
Les vitrages doivent étre de tonalité claire.

3.3.4.b) Toitures Les toitures doivent étre recouvertes d’ardoises
naturelles ou artificielles (de petit format, idegae a celui des
ardoises naturelles) ou de tuiles creuses noireésiaies.
Les toitures plates et la partie excédentaire démbnts non
couverte par une toiture a versants, sont de raaterdentiques
a ceux des couvertures des batiments annexessig&fini
I'article 4.

Art. 4.- Zone de batiments annexes

4.1. Cette zone peut recevoir des constructiongre plate a
1 niveau, d’'une hauteur de 3,50 m maximum par nd@0
niveau du pied de la facade du batiment principalsurée dans
I'axe de la facade.

4.2. Les dispositions concernant les matériaudaetHitecture des
facades éventuelles de ces annexes sont cellestd8.3. Les
matériaux utilisés pour la couverture doivent égdonalité
grise éventuellement recouverts de gravier, toygegmettant
des dispositifs d’éclairage en fonction de I'ocdigrades
locaux. Des constructions en sous-sol sont agesisous toute
la zone construite. Pour les parties non conssules
dispositions de l'article 5 sont d’application.

Art . 5.- Zone de cours et jardins.

Cette zone ne peut recevoir de construction eacelidt est
affectée exclusivement a 'agrément . Les arbxegants doivent
étre maintenus.

Art. 6.- Zone frappée de servitude sur domaine privérdast
I'établissement d'un passage couvert.

6.1. A I'occasion des travaux de reconstructioniaymarcelle située
au n° 53, rue des Capucins, la Ville impose pousea 'utilité
publigue, une servitude de passage public sur denmivé
dans la zone indiquée au plan.

Le passage affecté au public constitue «des lieplaees
publics» au sens des décrets des 14 décembre 11824 aolt
1790. La Ville y exerce tous les pouvoirs de okt y prend



Art.

toutes les mesures pour assurer la sécurité retrquillité
publigue. Tous les services publics ont librenaates a ce
passage.

La largeur du passage est de 4,50m minimum etutebeaest
fixée a 4,50 m minimum au mitoyen du n° 53, rue @apucins.

6.2. L'altitude de la zone de passage public sbpseé doit se
raccorder aux pieds de facade des immeubles magtdrdes
nouvelles constructions
Cette zone doit respecter la pente de la rue ettess a la voirie
se font de plain-pied.

Les constructions en sous-sol sont autoriséesteatesla zone.

6.3. Les matériaux a utiliser pour la réalisatierncd passage doivent
étre en parfaite harmonie avec les matériaux ésilggour les
constructions et les voiries environnantes. L#e\peut, le cas
échéant, imposer un type de matériau.

7.- Espace vert public.

Art.

L’espace vert public est planté d’arbres a hag sur au moins
25 % de sa superficie. Seules sont autoriséesamhssructions sur
1 niveau ,sur une superficie totale maximale deng0dont
I'utilisation est directement liée a la fonction ltespace vert.

8.- Espace vert public avec construction d’anneixeide.

Art

Cette zone peut recevoir un batiment comprenantean sur
maximum 70 % de la zone.

L’architecture, les matériaux des facades et testutoivent étre
conformes aux dispositions de l'article 3.3.

La partie non construite de la zone est intégiléezane d’espace
vert public.

. 9.- Clétures.

Les seuls modes de cl6tures qui peuvent étre pemiris zones

non construites, sont :

- les murs en macgonnerie avec éventuellement daseéls
décoratifs. La hauteur hors tout est compriseeeh80 m et 2,20
m;

- les treillis (maximum 1,80 m de hauteur) plaétfde couleur vert
foncé, éventuellement garnis d’une haie vive avemuret de
0,30 m de hauteur maximum.

Art. 10.- Garages et parkings.

Il peut étre dérogé a l'obligation d’aménager deplacements de
parcage pour véhicules sur les propriétés dangsara ou les
affectations, les installations existantes et texddions
d’aménagement des lieux obligent a y renoncer.

Art. 11.- Enseignes - Publicité.

11.1. Enseignes

En dehors des enseignes et des procédés de pubbsit
maisons de commerce, il est expressément défenthiree
figurer des réclames ou toute autre publicité ssir |
constructions, sur les cl6tures ou de quelque awam@ere dans
la zone d’espace vert public, dans les zones de ebyardins



ou dans toute autre zone qui serait visible deia publique ou
de la zone d’espace vert public, de méme que tésmnés ou
publicités qui seraient nuisibles au caractéralaetgiel du
guartier, a I'exclusion de I'affichage public. Lesseignes,
inscriptions, peintures et décorations a caractenemercial
sont autorisées au rez-de-chaussée des facades.

Toutes les enseignes doivent présenter un aspbétigse en
parfaite harmonie avec le site et en particuli@cde caractere
de la facade et des fagcades voisines.

Pour les batiments dont les facades sont a mairdera
restaurer, la Ville peut imposer, a I'exclusiontdetes autres,
des enseignes a éclairage indirect ou des ensealgresmactere
historique.

Toute enseigne sur les toitures est interdite.

11.2. Publicité
Toute publicité est interdite dans le périmétregptun.

Art. 12. Travaux de transformation et d’amélioration

Pour les batiments principaux existants et lesamealont le
volume dépasse celui autorisé par le plan, lesitrade
transformation et d’amélioration peuvent étre daés pour autant
gue le volume actuel ne soit pas modifié et quéréasux ne
compromettent pas le bon aménagement des lieux.



